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A minuta anexa € meramente referencial, cuja finalidade é balizar a discussao entre as
Partes a respeito da celebracdo do Contrato de Garantia de Pagamento da
Contraprestacao Pecuniaria (Penhor), sendo que, se necessario, podera ser adequada

antes de sua assinatura, desde que com a aprovacéao prévia do PODER CONCEDENTE,
da ARSESP e da CPP.

O Contrato de Penhor nao altera ou modifica quaisquer obrigagdes da Concessionaria com
relacdo ao PODER CONCEDENTE e a ARSESP, tal como estabelecidas no CONTRATO.
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TERMO DE CONTRATO N° [e]
PROCESSO ELETRONICO: [e]
CONCORRENCIA N° [e]
CONTRATO DE CONCESSAO N° [e]
OBJETO: CONTRATO DE PENHOR

Pelo presente instrumento:

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da SECRETARIA DE PARCERIAS EM
INVESTIMENTOS - SPI, com sede em [e], inscrita no CNPJ sob n° [e], neste ato
representada por seu Secretario [e], doravante denominado “PODER CONCEDENTE”;

[e], sociedade de propésito especifico, com sede em [e], inscrita no CNPJ sob n° [e], neste

ato representada por seus administradores, doravante denominada “CONCESSIONARIA”;

COMPANHIA PAULISTA DE PARCERIAS — CPP, com sede na Rua laia n° 126, Itaim Bibi,
CEP 04542-906, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n° 06.995.362/0001-46, neste ato

representada por seu Diretor [e], doravante denominada “GARANTIDORA”;
E ainda,

[BANCOQO], instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com
sede em [e], inscrita no CNPJ sob n° [e], neste ato representada por [e], doravante
denominada “INSTITUICAO FINANCEIRA” ou “AGENTE FIDUCIARIO”.

Considerando que:

(A) O PODER CONCEDENTE, com a interveniéncia da CPP, firmou com a
CONCESSIONARIA o CONTRATO n° [e]/[e], relativo & Parceria Publico-Privada
(PPP) na modalidade concessao administrativa para a realizagéo de investimentos

e prestacao de servigos, visando ao desenvolvimento urbano e habitagdo na regiao
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central de Sao Paulo;

(B) Nos termos do CONTRATO, o PODER CONCEDENTE assumiu determinadas
obrigagées pecunidrias perante a CONCESSIONARIA;

(C) A CPP comprometeu-se a assumir a condicdo de garantidora solidaria de
pagamento dos valores devidos pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA, nas condicdes estipuladas pela Clausula Décima do
CONTRATO;

(D) Nos termos do CONTRATO, a GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO a ser paga
pelo PODER CONCEDENTE ¢ assumida mediante celebracdo de CONTRATO DE
PENHOR sobre aplicagcdes financeiras depositadas ou custodiadas em
INSTITUICAO FINANCEIRA onde a CPP possua suas aplicagdes;

(E) O Cddigo Civil Brasileiro (Lei Federal n°® 10.406/2002) estabelece, nos termos dos

artigos 1.431 e 1.432, o regramento incidente sobre os contratos de penhor;

resolvem celebrar o presente CONTRATO DE PENHOR, a reger-se pelas disposi¢des da
Lei Federal n® 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro), em seus artigos 1.419 e seguintes,

pelo disposto na Clausula Décima do CONTRATO, nos seguintes termos:
1 CLAUSULA PRIMEIRA - OBRIGAGAO GARANTIDA

1.1 Constitui objeto do presente Anexo a instituicdo de garantia real, pela CPP, nos
termos do artigo 1.424 da Lei Federal n° 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro), sob a
forma de penhor sobre aplicagdes financeiras de sua titularidade, destinada a
assegurar o fiel cumprimento das obriga¢des pecuniarias do PODER CONCEDENTE
perante a CONCESSIONARIA, relativas ao pagamento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, nos termos do CONTRATO.

1.2 A presente garantia (doravante denominada “OBRIGACAO GARANTIDA”) limita-se
ao valor correspondente a 6 (seis) CONTRAPRESTACOES MENSAIS MAXIMAS,

nos termos da Clausula 10.3 do CONTRATO; ou, caso nao haja recomposi¢cao pelo
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PODER CONCEDENTE de eventual valor excutido pela CONCESSIONARIA,
correspondente a diferenca entre o valor excutido e as 6 (seis)
CONTRAPRESTACOES MENSAIS MAXIMAS.

CLAUSULA SEGUNDA - INSTITUIGAO DO PENHOR

Para fins do artigo 1.424, inciso IV, da Lei Federal n° 10.406/2002 (Cddigo Civil
Brasileiro), e conforme exigéncia do artigo 1.424, inciso |, o penhor ora instituido recai
sobre o BEM EMPENHADO, correspondente a aplicacbes financeiras de titularidade
da CPP, com o objetivo de garantir o fiel cumprimento da OBRIGACAO GARANTIDA,
nos termos deste Contrato e da Clausula 10 do CONTRATO DE CONCESSAO.

O BEM EMPENHADO podera ser composto, isolada ou cumulativamente, por: (i).
Titulos da divida publica nacional; (ii). Cotas de fundos de investimento de renda fixa,
lastreados em titulos da divida publica nacional ou certificados de depdsito bancario
— CDB, ou outros titulos com classificacdo de risco equivalente ou superior a "AA-",
em escala nacional, atribuida por agéncia classificadora reconhecida (Standard and
Poor’s, Moody’s ou Fitch Ratings); (iii). Certificados de depdsito bancario — CDB ou
outros titulos emitidos por instituicdbes financeiras com classificacdo de risco

equivalente ou superior a "AA-", em escala nacional.

O BEM EMPENHADO ficara sob custodia de INSTITUICAO FINANCEIRA autorizada
pelo Banco Central ou pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM, contratada pela
CONCESSIONARIA para exercer as fungdes de AGENTE FIDUCIARIO, nos termos
da Clausula 10.5 do CONTRATO, sendo este responsavel pela administragao,
verificacdo de suficiéncia e eventual execugdo da garantia, conforme disciplinado

neste Contrato e no instrumento de sua contratagéo.

Os rendimentos e aplicagdes financeiras incidentes sobre o BEM EMPENHADO
integrardo automaticamente a garantia até o limite necessario para a manutengao da
suficiéncia da GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO, conforme atualizagbes anuais
do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA previstas no CONTRATO.

Ap6s o registro do penhor, a INSTITUICAO FINANCEIRA na qual estiverem as
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aplicagdes financeiras da CPP devera efetuar, com periodicidade anual,
procedimento de verificacdo de suficiéncia do SALDO GARANTIA para cobertura da
GARANTIA CPP a partir de sua constituicao, levando em conta o reajuste aplicado
para a atualizacdo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MAXIMA nos termos do
CONTRATO.

Sempre que o valor da CONTRAPRESTACAO MENSAL MAXIMA sofrer alteracdes,
na forma do CONTRATO, o PODER CONCEDENTE e/ou a CONCESSIONARIA
deverdo informar a INSTITUICAO FINANCEIRA para os fins de realizagdo do
procedimento de verificagao de suficiéncia do SALDO GARANTIA para cobertura da
GARANTIA CPP.

Para fins do artigo 1.424, inciso Il, da Lei Federal n°® 10.406/2002 (Cdédigo Civil
Brasileiro), a OBRIGACAO GARANTIDA tem prazo coincidente ao prazo de vigéncia
do CONTRATO, estabelecido em 20 (vinte) anos contados a partir do término da
ETAPA PRELIMINAR.

CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO DO PENHOR

No prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da assinatura deste CONTRATO DE
PENHOR, a CPP levara a registro junto ao Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente, devendo fornecer comprovagdo desse registro a
CONCESSIONARIA dentro do prazo de 02 (dois dias) Uteis.

Todas as despesas incorridas para o registro deste CONTRATO DE PENHOR seréo
de responsabilidade da CPP, que devera entregar a INSTITUICAO FINANCEIRA
todos os documentos necessarios, de acordo com a lei aplicavel, para a constituicao
e aperfeicoamento das garantias ora criadas, nos termos dos artigos 1.452, paragrafo
unico, 1.453 e 1.458 da Lei Federal n° 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro) ou

decorrente de qualquer outra exigéncia ou requerimento legal aplicavel.

A garantia criada por meio deste CONTRATO DE PENHOR constituira, apos o
registro, um direito real de garantia legitimo, valido e perfeito sobre os direitos
empenhados, assegurando o pagamento da OBRIGACAO GARANTIDA, na forma
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do CONTRATO e deste CONTRATO DE PENHOR.

A execugao do presente CONTRATO DE PENHOR contra a CPP observara os

limites de sua responsabilidade patrimonial.

A CPP declara que detém a propriedade e a titularidade dos direitos empenhados,
sobre o qual foi constituida a garantia em favor da CONCESSIONARIA, livre de
qualquer outro 6nus, e possui os poderes e autoridade necessarios para celebrar o
presente CONTRATO DE PENHOR e para empenhar o referido saldo, bem como
todas as demais transferéncias que lhe forem feitas para fins de composigao ou
recomposicao do SALDO GARANTIA.

A CPP declara, para todos os fins, que renuncia expressamente ao beneficio previsto
no artigo 827 da Lei Federal n® 10.406/2002 (Cdédigo Civil Brasileiro), nos termos da
clausula 10.3.2 do CONTRATO.

4 CLAUSULA QUARTA - EXECUGAO DA GARANTIA

4.1

4.2

4.2.1

Constatado o inadimplemento, pelo PODER CONCEDENTE, no pagamento de
valores incontroversos relativos @ CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA, a
CONCESSIONARIA devera conceder ao PODER CONCEDENTE prazo minimo de

10 (dez) dias uteis para pagamento espontaneo da parcela inadimplida.

N&o ocorrendo o pagamento espontédneo no prazo referido na Clausula 4.1, a
CONCESSIONARIA podera solicitar diretamente ao AGENTE FIDUCIARIO,
investido de poderes de representagao conferidos conjuntamente pela CPP e pela
CONCESSIONARIA, nos termos do artigo 653 e seguintes da Lei Federal n°
10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro) e do CONTRATO DE PENHOR, que realize:

o resgate do valor necessario para satisfacdo da obrigacao inadimplida, desde que
reflita o valor incontroverso aprovado pelo PODER CONCEDENTE, nao sendo
exigida a anuéncia deste para o envio da notificagdo ao AGENTE FIDUCIARIO; e

4.2.2 a subsequente transferéncia dos recursos para conta corrente de livre
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movimentacdo da CONCESSIONARIA.

4.3 Para fins do disposto nesta Clausula, a CONCESSIONARIA instruira o pedido com
() o Documento de Cobranca relativo & CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
inadimplida, emitido conforme o procedimento previsto na Clausula 25.2.1.1 do
CONTRATO; (ii) a comprovacao de nao pagamento pelo PODER CONCEDENTE no
prazo estipulado; e (iii) eventuais documentos complementares previstos neste
CONTRATO DE PENHOR.

4.4 O AGENTE FIDUCIARIO, uma vez notificado, devera, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, efetuar a execucdo da garantia, mediante liquidagdo financeira dos ativos
empenhados e transferéncia 8 CONCESSIONARIA dos valores devidos, nos termos
do CONTRATO DE PENHOR e deste instrumento.

4.5 Na hipotese de glosa ou rejeigao parcial dos valores indicados no Documento de
Cobranca que instrui a solicitagdo da CONCESSIONARIA, o AGENTE FIDUCIARIO

procedera ao pagamento exclusivamente da parcela incontroversa.

4.6 A execugdo parcial da garantia ensejara a correspondente redugédo do SALDO
GARANTIA, que devera ser recomposto pelo PODER CONCEDENTE no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data de execugao, observadas as disposigcdes
da Clausula 10 do CONTRATO.

4.7 Permanecera vigente o penhor ora constituido, independentemente do valor residual
do SALDO GARANTIA, desde que remanesga obrigagdo pecuniaria garantida
pendente ou a possibilidade de recomposicdo do SALDO GARANTIA pelo PODER
CONCEDENTE.

5 CLAUSULA QUINTA - DA RECOMPOSIGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

5.1 Na hipétese de execucdo da GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO e de realizacdo
de pagamento pela CPP & CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE
compromete-se a ressarcir a CPP, nos termos da Clausula 10.8 do CONTRATO, e,

uma vez realizado o referido ressarcimento, obriga-se a recompor integralmente o
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valor da garantia, mediante novo aporte a CPP, conforme disposto na Clausula
10.8.2 do CONTRATO.

5.2 Ocorrendo o ressarcimento mencionado na Clausula 4.1, a CPP obriga-se a
restabelecer a GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO excutida, no montante
equivalente as parcelas efetivamente ressarcidas, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, nos termos da Clausula 10.8.2 do CONTRATO.

6 CLAUSULA SEXTA - PRAZO E VIGENCIA

6.1 Este CONTRATO DE PENHOR entra em vigor na data de sua assinatura e
permanecera vigente até que ocorra, cumulativa ou alternativamente, qualquer das

seguintes hipoteses, o que ocorrer primeiro:

6.1.1 O adimplemento integral da OBRIGACAO GARANTIDA, na forma prevista no
CONTRATO e neste instrumento;

6.1.2 A substituicdo da presente GARANTIA CPP por outra forma de garantia valida e
eficaz, nos termos da Clausula 10.9 do CONTRATO:; e

6.1.3 O cancelamento do registro deste CONTRATO DE PENHOR, mediante a
apresentagao de prova do cumprimento das condi¢gbes estabelecidas nos itens
acima, observado o disposto no artigo 1.437 da Lei Federal n® 10.406/2002 (Cédigo

Civil Brasileiro).

6.2 As PARTES reconhecem que, mesmo que o SALDO GARANTIA atinja, em qualquer
momento, o valor de R$ 0,00 (zero reais), este CONTRATO DE PENHOR
permanecera valido e eficaz sempre que houver a obrigagdo de recomposi¢cao do
SALDO GARANTIA pelo PODER CONCEDENTE e/ou enquanto remanescer valor
da OBRIGACAO GARANTIDA a ser adimplida.

7 CLAUSULA SETIMA - Anuéncia
7.1 A Instituicdo Financeira, que comparece e assina este instrumento como

interveniente, expressamente anui a todos os termos e condi¢des deste CONTRATO
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DE PENHOR, e reconhece e aceita as obriga¢des que lhe sao aqui atribuidas;
CLAUSULA OITAVA - DISPOSIGOES FINAIS

As partes reconhecem que quaisquer alteracdes no saldo disponivel no BEM
PENHORADO, para mais ou para menos, nao invalidardo ou prejudicardo, de
qualquer forma, a validade, o objetivo e a executoriedade deste CONTRATO DE
PENHOR, sendo que as alteracbes no saldo disponivel serdo abrangidas pelo

penhor ora estabelecido.

As demais modificacbes, alteracdes ou aditamentos a este CONTRATO DE
PENHOR, que nao se enquadrem nas hipoéteses descritas na clausula 6.1 acima,
somente serdo validas se feitas por escrito, assinado por todas as partes e apds novo
registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da capital do Estado de

Sao Paulo.

O CONTRATO DE PENHOR obriga as partes e seus respectivos sucessores e

cessionarios, a qualquer titulo.

A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitorio e nao
configurardo, em qualquer hipotese, renuncia, transigéncia, remigdo, perda,
modificagdo, redugdo ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das partes nos termos deste
CONTRATO DE PENHOR, assim como, quando havidas, o serao, expressamente,
sem o intuito de inovar as obrigacbes previstas neste CONTRATO DE PENHOR.

A CPP e o PODER CONCEDENTE reconhecem, desde ja, que as obrigagbes de
fazer assumidas nos termos deste CONTRATO DE PENHOR estdo sujeitas a
execucao especifica nos termos do artigo 815 e seguintes da Lei Federal n°
13.105/2015 (Cddigo de Processo Civil).

Se, em decorréncia de qualquer decisdo administrativa ou judicial irrecorrivel,
qualquer disposi¢ao ou termo deste CONTRATO DE PENHOR for declarada nula ou
for anulada, tal nulidade ou anulabilidade nao prejudicara a vigéncia das demais
clausulas ou itens deste CONTRATO DE PENHOR né&o atingidos pela declaragao de
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nulidade ou pela anulagéo.

Na hipoétese descrita na subclausula 6.5 acima, a disposicdo deste CONTRATO DE
PENHOR que for declarada nula ou for anulada devera ser substituida por outra, com

efeitos similares, negociada de boa-fé entre as PARTES.

Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das partes
nos termos deste CONTRATO DE PENHOR deverao ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, e

deverao ser encaminhados para os seguintes enderecos:

a) Se para a CONCESSIONARIA: [e];
b) Se para a CPP: [e];

c) Se para o PODER CONCEDENTE: [e];
d) Se para a INSTITUICAO FINANCEIRA: [e].
Os documentos e as comunicacgbes, assim como os meios fisicos que contenham

documentos ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues,
sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento”, expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmacgao
inequivoca do recebimento da transmissao via fac-simile, via e-mail ou outro meio de

transmissao eletronica.

Exceto se de outra forma aqui estabelecido, todos os termos definidos no
CONTRATO e ANEXO 14, terdo o mesmo significado quando utilizados neste
CONTRATO DE PENHOR. Neste ANEXO, as definicbes sao utilizadas e devem ser

entendidas tanto em sua forma singular quanto plural.

8.10 Este CONTRATO DE PENHOR constitui o unico e integral acordo entre as partes,

com relagao ao objeto deste instrumento, substituindo todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas trocadas, bem como os entendimentos orais

mantidos entre as mesmas, anteriores a presente data.

8.11 E expressamente vedada a cess3o a terceiros, por qualquer das partes, dos demais
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direitos e obrigacbes previstos neste CONTRATO DE PENHOR, sem o prévio

consentimento das demais partes.
9 CLAUSULA NONA - FORO
9.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia das partes de qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer controvérsias decorrentes do presente CONTRATO DE PENHOR.
E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam este CONTRATO DE
PENHOR em 5 (cinco) vias de igual teor, na presenca das duas testemunhas abaixo
identificadas.

S&o Paulo, [e] de [e] de 202[e]

PARTES:
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